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KÝnh göi: C«ng ty Cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh
Ngµy 28/4/2009, C«ng ty Cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh cã c«ng v¨n sè 47/CV-HA.09 ®Ò nghÞ Bé X©y dùng h­íng dÉn mét sè néi dung liªn quan ®Õn viÖc x¸c ®Þnh hoµn thµnh x©y dùng phÇn mãng c«ng tr×nh vµ ghi diÖn tÝch sµn cña c¨n hé nhµ chung c­. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng tr¶ lêi nh­ sau:
1. VÒ viÖc x¸c ®Þnh hoµn thµnh x©y dùng phÇn mãng cña c«ng tr×nh

§èi víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng ®­îc thiÕt kÕ ph­¬ng ¸n mãng n«ng (mãng bÌ, mãng b¨ng, mãng ®¬n...) ®Æt trùc tiÕp trªn nÒn ®Êt th× sau khi thi c«ng xong phÇn ®Õ mãng vµ dÇm mãng (nÕu cã) ®­îc coi lµ x©y dùng xong phÇn mãng. 
§èi víi c«ng tr×nh x©y dùng ®­îc thiÕt kÕ ph­¬ng ¸n mãng cäc (cäc khoan nhåi, cäc barrette, cäc BTCT tiÒn chÕ...) th× sau khi thi c«ng xong phÇn mãng cäc vµ ®µi mãng (nÕu cã) ®­îc coi lµ x©y dùng xong phÇn mãng.

2. VÒ viÖc ghi diÖn tÝch sµn c¨n hé nhµ chung c­

Theo quy ®Þnh t¹i Th«ng t­ sè 01/2009/TT-BXD ngµy 25/2/2009 cña Bé X©y dùng th× viÖc ghi diÖn tÝch sµn c¨n hé trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u nhµ ë ®­îc c¨n cø vµo diÖn tÝch vµ c¸ch tÝnh diÖn tÝch ®· ®­îc ghi trong hîp ®ång mua b¸n c¨n hé nhµ chung c­ (theo c¸ch tÝnh quy ®Þnh t¹i §iÒu 2 cña Th«ng t­ sè 01/2009/TT-BXD). §©y lµ quy ®Þnh nh»m t«n träng sù tho¶ thuËn gi÷a c¸c bªn khi thùc hiÖn mua b¸n c¨n hé nhµ chung c­, kh«ng kÓ hîp ®ång ®ã ®­îc ký kÕt vµo thêi ®iÓm tr­íc hay sau ngµy Th«ng t­ 01/2009/TT-BXD cã hiÖu lùc thi hµnh. 
Tr­êng hîp C«ng ty Cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh ®iÒu chØnh c¸ch tÝnh diÖn tÝch sµn c¨n hé nhµ chung c­ tõ c¸ch tÝnh theo kÝch th­íc th«ng thuû sang tÝnh theo kÝch th­íc tÝnh tõ tim t­êng th× ph¶i b¸o c¸o cÊp cã thÈm quyÒn ®Ó ®iÒu chØnh trong QuyÕt ®Þnh phª duyÖt dù ¸n, tr­êng hîp ®· ký kÕt hîp ®ång mua b¸n c¨n hé víi kh¸ch hµng th× cÇn ph¶i cã sù tho¶ thuËn b»ng v¨n b¶n gi÷a C«ng ty vµ kh¸ch hµng vÒ sù ®iÒu chØnh c¸ch tÝnh nµy nh­ng kh«ng ®­îc thay ®æi gi¸ trÞ hîp ®ång.
§Ò nghÞ C«ng ty Cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh nghiªn cøu, thùc hiÖn theo ®óng quy ®Þnh ph¸p luËt./.
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